CODIGO DE OBRAS

ALDEIA DAS BRISAS

Hidrolandia (GO), 05 de margo de 2025.
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TiTULO |
DAS OBRAS E EDIFICACOES

CAPITULO }
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Artigo 1° - O Cédigo de Obras e Edificacdes € parte integrante do Estatuto da
Associacgdo de Moradores do Aldeia das Brisas e do Regimento interno do Aldeia
das Brisas, tendo sido regularmente aprovado pela Associagéo de Moradores.

Artigo 2° - O Cédigo de Obras e Edificagbes tem como finalidade regular as
construgdes nos lotes do Residencial e devera ser observado por todos 0s
proprietarios, promissarios compradores, locatarios, comodatarios, cessionarios
ou simplesmente usudrios a qualquer titulo dos imoveis situados no Aldeia das
Brisas.

Artigo 3° - Aplica-se este Codigo de Obras e Edificacées a todos os lotes
situados no Aldeia das Brisas, especiaimente no que se refere as normas de
seguranga e os usos determinantes de interesse local.

§ 1° — O Cadigo de Obras e Edificagbes do Residencial devera sempre ser
interpretado em conjunto com a Lei de Zoneamento, uso e ocupacao do Solo do
Municipio de Hidrolandia n° 07/2020, e alteragOes indicadas na Lei
Complementar 31/2022 ou aquela venha a substitui-la, além da legislagéo
pertinente. :

§ 2° - Em caso de divergéncia entre alguma disposigao do Cadigo de Obras e
Edificactes do Residencial € com a norma prevista na Lei de Zoneamento do
Municipio de Hidrolandia, prevalecera aquela que for mais restritiva e desde que
nao afete eventual direito adquirido.

Artigo 4° - Constituem principios do Cédigo de Obras e Edificagbes, além
daqueles previstos na legisiacado municipal de Hidrolandia, do Estado de Goias
e da Uniao:

. Amanutencdo e conservacdo do patriménio do Residencial;

B. O acesso as informacdes quanto aos procedimentos administrativos
e de controle do Residencial;

Hl. Aseguranca e a salubridade nas construgdes do Residencial;
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IV. Os direitos e deveres dos proprietarios e usuérios do Residencial;
V. As penalidades no caso de ndo cumprimento das regras de
construco e edificagdo no Residencial.

Secédo|
Dos Objetivos

Artigo 5° - O Cédigo de Obras e Edificagbes do Residencial tem como objetivos:
I. Estabelecer as caracteristicas das obras e edificacdes no Residencial;

Il. Fixar as regras gerais e especificas a serem obedecidas nos projetos,
execucdo, demoligdo, reforma, manutengdo e utilizacao de
construcdes no Residencial,

Artigo 6° - Qualquer construgio, reforma, modificacdo, ampliagao, demoligao ou
revitalizacdo de edificagbes e/ou fachadas efetuada pelos proprietarios e
usudrios de lote no Residencial é regulada por este Codigo de Obras e
Edificacdes, além das normas emanadas pelo Poder Publico, especialmente a
Lei Complementar n° 07/2020 e aiterages indicadas na Lei Complementar
031/2022 ou aquela que venha a substitui-la, além da legislacao pertinente.

§ 1° - Toda intervengio tera que obrigatoriamente estar vincuiada a um projeto
aprovado anteriormente pela Associagéo de Moradores do Aldeia das Brisas e
pelo Municipio de Hidrolandia, através de Alvara de Construcao.

§ 2° - Todas as atividades descritas no caput dependerao, de licenga do Poder
Piblico Municipal e assungao de responsabilidade por profissional legalmente
habilitado e registrado no CREA-GO e/ou CAU/BR.

Artigo 7° - A aprovagéo dos projetos pela Associagao dos Moradores do Aldeia
das Brisas seré feita pela Diretoria Executiva de Urbanismo e paisagismo
competente, através de comissdo previamente designada que podera contar
com o apoio de profissionais terceirizados com conhecimento especifico para tal
finalidade.

CAPITULO I
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Secao |
Do Proprietario ou Possuidor
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Artigo 8° - O proprietario ou usuario do imovel & o responsavel pela manutengao
das condigdes de estabilidade, seguranca salubridade do lote, bem como pela
observancia das disposictes deste Codigo e das Leis Municipais relacionadas.

Artigo 9° - O proprietério ou usuério do imével € 0 responsavel pela identificagao
do terreno e das edificacdes, quando existentes, por meio da instalagéo de placa
de enderego e da demarcacéo topogréfica do imovel, contendo no minimo as
seguintes informagdes:

a) Nome do proprietario;

b} Responsavel técnico pelo projeto;

¢} Responsavel técnico pela execucao da obra;
d)  Alvara de construgdo ou reforma.

Artigo 10° - O proprietario ou usuario respondera pela veracidade dos
documentos apresentados para o Residencial, com & devida
corresponsabilidade entre proprietario, usuario e construtor.

Artigo 11° - O proprietario ou usuério do imével, a qualguer titulo, é responsavel:

.  Pela manutencio das condigdes de estabilidade, higiene, seguranca
e salubridade do imével ou obra;

II. Pela contratagéo de profissional habilitado para exercer a qualidade
de autor do projeto e responsavel técnico da obra.

Artigo 12° — Sao considerados como profissionais ou pessoas juridicas
habilitadas aquelas registradas nos respectivos Conselhos Profissionais e
inscritas no Cadastro do Municipio de sua sede, com poder para assinar
documentos, projetos ou especificagdes como responsaveis técnicos.

Artigo 13° — A substituicdo do responsavel técnico de uma construgdc devera
ser comunicada ac Residencial juntamente com a informagado do novo
profissional que respondera pela obra.

Artigo 14° - O proprietaric ou usuario e © responsavel técnico pela obra
assumem perante o Residencial a obediéncia a todas as condicOes previstas no
projeto de arquitetura e projetos complementares aprovados de acordo com as
determinagdes da Associagao de Moradores e da Municipalidade.

Secgio |l
Da Aprovagédo de projeto
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Artigo 15° — A azprovacdo de projeto para edificagédo no Residencial sera
promovida junto & Associagdo através de um procedimento destinado a
comprovagéo da adequagéo do projeto apresentado as normas deste Cédigo e,
posteriormente devera ser submetido a aprovagao da Prefeitura de Hidrolandia
para emisséo do alvara de construgao.

Artigo 16° — A aprovagéo de projeto deve ser realizada nos seguintes casos:

I.  Muro de Arrimo — qualquer sistema de escoramento e contengdo do
terreno, movimentado ou n&o, passivel de desmoronamento, e que
nao constitua parte integrante do projeto em aprovagao;

Ii. Obras efou Servigos em Logradouros Publicos — qualquer tipo de
intervenco que incida nos logradouros publicos;

lll. Edificagdo Nova — edificagio a ser implantada pela primeira vez ou
ap6s a ocorréncia da demoligéo total da edificacao anterior existente,

IV. Reconstrugdo ~ recomposicao de edificagao licenciada, ou de parte
desta, apos avaria, reconstituindo a sua forma original, mediante
vistoria fiscal que comprove © dano;

V. Modificagdo — modificagdo em obra licenciada com ou sem acréscimo
de area, que nao se enquadre nos casos de micro reforma, podendo
apresentar ou nao modificagbes de uso;

Vl. Demoligdo — desmontagem da edificagdo existente no imovel de
forma controlada, planejada e organizada visando a mitigacéo de
eventuais impactos para o Residencial, com o propésito de erguer
nova construgéo.

§ 1° Conforme previsto na legislagdo vigente e nos regulamentos municipais
aplicaveis, todos os itens constantes do presente artigo estao sujeitos a analise
e aprovagio prévia pela Prefeitura Municipal.

§ 2° Fica isento do licenciamento previsto no caput do presente artigo, as obras
tidas como emergéncias e necessarias nos imoveis ja edificados.

Artigo 17° — O proprietario ou usuario do Residencial para o procedimento de
aprovacao de projeto deveréo apresentar projetos conforme as normas tecnicas

de desenho arquitetdnico da ABNT contendo, no minimo:

. Carimbo padréo do Municipio,
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V.

Vi

Data, nome e assinatura do proprietario e do autor do projeto no
carimbo de todas as pranchas;

Planta de situacdo do lote, com orientagdo do norte magnético e
verdadeiro;

Nome e cotas de largura de logradouros e dos passeios contiguos ao
lote, distancia do lote a esquina mais préxima, indicacado da
numeragao dos lotes vizinhos e do lote a ser construido;

Quadro contendo a relagdo das areas de projecéo e da area total
construida de cada unidade ou pavimento, area do lote, taxa de
ocupacio, area permeavel, nimero de pogos de infiltragéo e area
afetada (quando for 0 caso) por direfrizes viarias;

Planta de locacéo em escala legivel, onde constarao:

a)  Projecéo da edificacdo ou das edificagdes dentro do lote com as
cotas;

b) Dimensées das divisas do lote e as dimenses dos afastamentos
das edificagtes perpendiculares em relagéo as divisas e a outras
edificagbes porventura existentes;

c) Dimensdes externas da edificagao;

d} Cota de nivel nas extremidades do terreno e informacdes de
calcadas;

e) Nome dos logradouros contiguos ao lote;

f) Planta baixa de cada pavimento da edificagéo na escala minima
de 1:100 ou escala legivel, onde constardo as dimensoes &
areas exatas de todos os compartimentos, inclusive desniveis,
vaos de iluminagdo, ventilagdo, garagens e areas de
estacionamento; a finalidade de cada compartimento; os tragos
indicativos de cortes longitudinais e transversais; e a indicagéo
das espessuras das paredes e imersdes externas totais da obra.

Vil. Cortes em numero suficiente ao perfeito entendimento do projeto,

sendo, no minimo, um longitudinal e um transversal, na mesma escala
da planta, onde constarao:

a) Escada;
b) Indicacdo dos ambientes;
¢) Pavimentos e barrilete;

d) Niveis;
e} diura de janelas e peitoris;
) Pé direito;
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g) Altura total da edificag&o;
h)  Linha do perfil natural do terreno;
i} Solugdes de contencao do terreno.

Planta de cobertura com indicacéo do sentido de escoamento das
aguas, localizagdo das calhas, tipo e inclinagéo da cobertura, caixa
d’agua, casa de maquina, quando for o caso, e todos os elementos
componentes da cobertura, em escala legivel;

Elevacio de no minimo da fachada voltada para o logradouro, na
mesma escala da planta indicando o nome da via;

Quadro com especificacdo e descricdo das esquadrias a serem
utilizadas ou indicagdo na planta baixa.

§ 1° — O projetc arquitetdnico devera garantir a permeabilidade minima de 30%
(trinta por cento) da projegéo do terreno.

§ 2° - Os projetos levados aprovagéo deverao ter a seguintes caracteristicas:

Iv.

VL.

Planta do terreno na escala minima de 1:1000, com indicagéo de:
suas divisas, dimensdes e cadigo cadastral dos lotes ou partes dos
lotes que o compdem; construgdes projetadas e/ou ja existentes; sua
orientagcdo magnética; sua localizagéo e dimensdes em relaga@o aos
logradouros publicos e & esquina mais proxima;

Planta cotada na escala minima 1:100 de cada pavimento, com a dis-
posicado, a destinagao e as dimensbes de cada compartimento, dos
vaos e paredes;

Elevagdes externas com indicag&o superposta do greide da rua, na
escala minima de1:100;

Secoes longitudinais e transversais da edificagdo e suas dependen-
cias, com as dimensdes e com os respectivos perfis do terreno super-
postos, na escala minima de1:100;

Calculo do movimento de terra com indicagdo de local de empréstimo
efou bota-fora de material;

Planta da cobertura, escala1:200.
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VIl. Informacdes basicas fornecidas pela Prefeitura Municipal relativas a
implantagdo da edificagéo no terreno, em conformidade com os paréa-
metros de uso e ocupagéo do solo indicados no Plano Diretor.

§ 3° - Poderdo ser exigidos do proprietario ou usuario do Residencial, para
aprovac&o dos projetes, a apresentacao de especificacdes técnicas e calculos
relativos a materiais a serem empregados, a elementos construtivos, a execugao
de sondagem do terreno, bem como a projetos de instalagbes eletricas e
hidraulico e sanitarias, em escala a ser previamente indicada.

§ 4° - O projeto que contiver erro, inexatid@o, que ndo atender as normas deste
Codigo de Edificagbes e Obras ou aquelas previstas pela legislagdo municipal,
sera devolvido para o autor ou proprietaria ou usuério do Residencial visando a
sua adequacao.

CAPITULO 1ii
DA OBRA

Secio |
Fechamento, Tapumes e Canteiro de Obras

Artigo 18° - Nenhuma construgéo, reforma, ampliacao ou demolicdo podera ser
executada sem o prévio aviso da administragéo do Residencial, sem autorizacao
do Residencial @ do érgdo publico competente e somente apds estar
obrigatoriamente protegida por tapumes, salvo quando se tratar de execugéo de
muros, grades, gradis ou de pintura e pequenos reparos na edificacdo que nao
comprometa a seguranga dos pedestres.

Artigo 19° - Para todas as atividades edilicias sera obrigatorio o fechamento do
alinhamento do canteiro de obras e contratagdo de cagamba de entulho de
obras, sendo obrigatoriamente colocada na rua em frente ao imdvel.

Artigo 20° - O fechamento do canteiro de obras devera atender, além das
medidas de seguranga, as seguintes exigéncias:

I.  Ser construido com material adequado, que ndo oferega perigo a
integridade fisica das pessoas, como placas de concreto ou similares

ef/ou telhas galvalumes;

fl. Ser mantido em adequado estado de conservagdo a partir do solo,
oferecendo vedacao fisica da obra; '
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. Possuir altura minima de 2,00m (dois metros) e maxima de 3,00m
(trés metros), havendo, gquando necessario, uma protecdo inclinada
com angulo de 45° (quarenta e cinco graus), atingindo até um ponto
cuja protec@o sobre o passeio diste do meio-fio, no maximo, a quarta
parte da largura do passeio.

Artigo 21° - O fechamento e o canteiro de obra nao poderdo causar qualquer
prejuizo ou obstruir:

I. lluminagdo do Residencial;

Il. Visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito ou de outras
instalagtes do Residencial;

lil. Salubridade;

IV. Ao transito de ao menos dois pedestres;

V. Avia publica.
Artigo 22° - Os portdes do tapume devem abrir para dentro do imével.
Artigo 23° - O passeio deve ser mantido limpo e acessivel sendo que em
nenhuma hipétese, a calgada ou a pista de rolamento poderao ser obstruidos

por material de construcao, equipamentos de obra ou objetos e bens de qualquer
natureza, mesmo em carater temporario.

Artigo 24° - O canteiro de cbras compreende a area destinada a execucao e
desenvolvimento das obras, servicos complementares, implantagao de
instalacdes temporarias necessarias a execugao da obra, tais como:

I Depésito de utensitios;

Il. Deposito de materiais de obra.

Secgédo li
Plataformas de seguranca e vedagio externa das obras

Artigo 25° - Nos processos construtivos & obrigatéria a instalagéo de protecao

onde houver risco de queda ou projegéo de objetos ou materiais sobre imoveis
vizinhos, logradouro ou areas do Residencial.
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Artigo 26° - Nos processos construtivos devem ser observadas as normas de
seguranca que regem a construcéo civil, incluindo as normas de seguranca do
trabalho.

Artigo 27° - No caso de emprego de andaimes mecénicos suspensos, estes
deverao ser dotados de guarda-corpo e demais regras de seguranga
estabelecidas nas normas pertinentes.

Secgao lli
Da movimentacio de terra e do muro de arrimo

Artigo 28° - Quando o desnivel do terreno, edificado ou nao, em relacdo ao
logradouro ou aos terrenos vizinhos for superior a 1,50m (um metro e meio}, com
inclinagao igual ou superior a 22,50% (vinte e dois e meio por cento) ou ainda
em caso de ameaga de desabamento, serd obrigatoria a construgao de muros
de arrimo ou outra solucio técnica para a contengdo do solo.

Artigo 29° - As escavagdes, movimentos de terra, arrimo e drenagens e outros
processos de preparagéo e de contengéo do solo, somente poderdo ter inicio
ap6s a aprovagao da Associac&o de Moradores do Residencial e da expedicéo
do devido licenciamento pelos 6rgdaos municipais competentes.

§ 1° - Toda e qualquer obra executada no Residencial, obrigatoriamente, devera
possuir, em sua area interna, sistema de conteng&o contra o arrastamento de
terras e residuos, com o objetivo de evitar que estes sejam carreados para
galerias de aguas pluviais de forma a evitar assoreamentc e prejuizos ambientais
aos mesmos, garantindo seguranca e estabilidade do proprio terreno e
adjacentes.

§ 2°- Em atengéo ao Cédigo Civil, o terreno circundante a qualquer construgao
devera reservar espago para passagem de canalizagéo de aguas provenientes
de lotes a montante, inclusive para canalizagéo de Aguas Pluviais.

§ 3°- Antes do inicio de escavagdes ou movimentos de terra, devera ser
verificada a existéncia ou nao de tubulagBes e demais instalagdes sob 0 passeio
do logradouro que possam vir a ser comprometidas pelos trabalhos executados.

§ 4° - Os passeios dos logradouros e as eventuais instalagoes de servico publico
deverao ser ades-adamente escoradas e protegidas.

Artigo 30° - Caso ocoira a paralisagéo das atividades de movimentagao de

terras e/ ou construcdo do muro de arrimo, dever&o ser tomadas providéncias
para a estabilizacdo da drea movimentada.
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CAPITULO IV
DAS NORMAS GERAIS EDILICIAS

Secgao |
Das Disposigdes Gerais

Artigo 31° - Considera-se area construida a soma das areas dos pavimentos
utilizaveis, cobertos ou ndo, de todos os pavimentos ou niveis de uma edificagéao.

§ 1°. A edificago residencial deveré conter uma area minima construida de 90m?
e devera ser realizada conforme determinado na Legislagdo Municipal em vigor.

§2°. Excluem-se: gara o caleulo da area construida, as areas ao nivel do solo
apenas pavimentadas, piscinas, revestimentos e similares.

§3°. Os coeficientes maximos de construgao das areas deverao observar uma 1
(uma) vez o tamanho total do lote, podendo ser dividida em pavimentos.

Artigo 32° - Nao serfo consideradas como areas construidas, as seguintes:

. Area sob beiral e marquise, desde que esses tenham dimensao
maxima de 1,20m (um metro e vinte centimetros), € que nao
ultrapassem a metade do afastamento minimo, desde que protegidas
de calhas para evitar a projegéo das aguas do telhado;

{l. Areas para uso de guarda de material, armario, cabine de gas e abrigo
de animais, com altura igual ou inferior a 1,80m (um metro e oitenta
centimetros) sendo esse dltimo permitido somente no fundo dos lotes;

. Area aberta sob pérgula em edificagdo, respeitada largura maxima de
1,20m (um metro e vinte centimetros);

IV. Saliéncias,;
V. Area sem utilizagdo sob projecao da edificacao;

Vi. Area de jardineiras, contada da fachada da edificag&o com até 0,60m
(sessenta centimetros) de projecao.

Artigo 33° - As estruturas de fundagao ou outros elementos construtivos deverao

ficar inteiramente dentro dos limites do lote ou terreno e garantir, na sua
execucao, a seguranga das pessoas e das edificagbes vizinhas, de forma a evitar
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quaisquer danos a logradouros publicos e instalacdes dos servigos de
infraestrutura urbana.

Paragrafo Gnico. Sdo vedadas quaisquer edificacdes, ainda que temporarias,
nos swales que serve os lotes do Residencial, os quais sao destinados
especificamente para receber aguas pluviais, sendo parte do sistema de
drenagem do Residencial.

Artigo 34° - Além das demais disposicdes legais deverao ser ohservadas as que
seguem em relacao as coberturas das edificacdes:

I.  Os beirais, seja qual for o caso, deverdo distar das divisas laterais e
de fundo no minimo 75cm (setenta e cinco centimetros) e resguardar
a captacéo de agua de chuva do telhado para impedir que a mesma
se desloque para o vizinho.

li. Nas edificagdes implantadas nas divisas laterais e de fundo e no
alinharmento dos lotes, as aguas pluviais provenientes dos tethados,
marquises e outros, deverdo ser captadas em calthas e condutores e
conduzidas para pogo de infiltragdo para alimentagédo do lencol
freatico ou para seu reaproveitamento e, em ultima instancia, para
despejo do excedente nas sarjetas do logradouro ou fazendo um
langamento no swale, conforme liberaggo e orientagdo de equipe
técnica da Diretoria Executiva de Urbanismo e Paisagismo e Diretoria
Executiva de Obras, Manuteng@o e Infraestrutura.

lll. Caso o beiral avance na forma do inciso |, a parte deverd providenciar
a coleta da agua pluvial para evitar a proje¢éo no lote vizinho.

Artigo 35° - As estruturas e paredes edificadas nas divisas do lote deveréo ter
as faces externas acabadas, com grafiato, textura ou pintura, sendo de
responsabilidade do proprietario que ocupar o lote primeiro.

Secéo |l
Do Alinhamento Predial

Artigo 36° - Toda construg@o deverd obedecer ao correto alinhamento predial
determinado de acordo com os projetos oficialmente aprovados para o
logradouro respectivo.

Artigo 37° - A observancia ao alinhamento predial & de responsabilidade do

proprietario e do responséavel técnico pela execugao da obra, ficando os projetos
de arruamento & disposicao do interessado no érgéo competente.
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Secao ll
Dos Recuos

Artigo 38° - Os afastamentos estabelecidos pela legislago urbanistica nao
poderao receber nenhum tipo de edificagéo ou elemento construtivo, exceto os
casos previstos no artigo 32 anterior e na legislagdo vigente, observado o Anexo
l. ‘

Artigo 39° - l"C‘)‘s afastamentos serdo medidos perpehdicularmente ao
alinhamento do terreno.

§ 1°. No caso da altura maxima da edificagéo se situar nos intervalos, serao
utilizados os critérios de arredondamento matematico.

§ 2°. A altura méxima das edificagdes permitidas para o Residencial € de 8,50m
(oito metros e cinquenta centimetros), devendo ainda ser observado que:

a) O afastamento frontal minimo de 5,00m (cinco metros) para lotes;

b) Os recuos laterais serdo de no minimo 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) tendo as edificagbes até 02 (dois
pavimentos).

c) O recuo do fundo sera de 2,00m (dois metros)

d) Minimo de 0,75 (setenta e cinco centimetros) para os itens Il e
IV do Art. 32, assim como, piscinas e casas de maquinas.

§3°. Divisas para vielas efou ruas de pedestres respeitardoc as dimensdes
estabelecidas para o afastamento lateral.

Artigo 40° - Os recuos e afastamentos minimos dever&o atender ao disposto na
Lei Complementar n° 07/2020 e suas alteragdes ou aquela que venha a substitui-
la, além da legislagdo pertinente, além de atender as especificidades contidas
neste Cadigo, observando também as demais legislagGes relativas ao assunto.

Secao lV
Dos Muros

Artigo 41° - O fechamento do lote devera ser obrigat6rio com muros nas laterais,

com altura maxima de 2,5 (dois metros e cinquenta centimetros) sendo o fundo
limitado com alambrado, com altura de 2,00m (dois metros) efou cerca viva
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(qualquer altura), sempre baseada na quota final do terreno, ndo sendo permitido
o fechamento frontal.

Artigo 42° — O muro acima referido devera ter todas as suas faces, inclusive as
externas acabados e com no minimo pintura de textura, devendo ser realizada
pelo proprietario que finalizar primeiro sua obra. :

Segao V
Da lixeira

Artigo 43° — A lixeira do Residencial tera seu padrao determinada pela
associagao.

Segao Vi
Das Coberturas e Sacadas

Artigo 44° - As 4guas pluviais provenientes das coberturas e marquises serao
captadas em calhas e condutores e conduzidas para 0 pogo de infiltracéo para
alimentacéo do lengol fredtico ou para seu reaproveitamento e, em ultima
instancia, para o despejo do excedente nas sarjetas do logradouro, ou fazendo
um lancamento no swale, conforme liberagac e orientagéo da equipe técnica da
Diretoria Executiva de Paisagismo e Urbanismo e Diretoria Executiva de Obras,
Manutencdo e Infraestrutura. As aguas pluviais ndc deverdc ser langadas em
lotes vizinhos, excecionalmente em casos especificos e desde que apresentada
permissdo por escrito do vizinho neste sentido.

Artigo 45° - As sacadas deverao respeitar 0s recuos laterais e de fundo definidos
em Lei, podendo avancar sobre o recuo frontai de 5 metros em no maximo 1,50m
(um metro e meio), desde que em balango.

CAPITULO V
DOS SISTEMAS DE APROVEITAMENTO DE AGUA, SWALES e ENERGIA

Artigo 46° - As aguas pluviais deverao ser infiltradas no terreno através de um
poco de infiltragdo de 1m? (um metro ctibico) para cada 200m? (duzentos metros
quadrados) de area impermeabilizada. Do poco saird o tubo de extravazao que
destinara as aguas para a sarjeta, no caso de lote com caimento para frente ou
para o swale, no caso de queda do lote para o fundo e que seja servido por ele.

Paragrafo Unico — O escoamento das aguas pluviais sera executado através de

canalizago embutida no passeio com tubulagao de 100mm (cem milimetros) de
diametro e langado na sarjeta ou no swale (Anexo 1l), conforme o lote.
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Artigo 47°- Quando as condigdes topograficas exigirem o escoamento das
aguas pluviais para terrenos vizinhos, a autoridade municipal podera exigir dos
proprietarios dos terrenos a jusante, a passagem para o tal escoamento das
aguas pluviais provindas dos terrenos a montante, nos termos da Lei Municipal
Complementar n® 07/2020 e suas alteragdes ou aquela que venha a substitui-la,
além da legislacéo pertinente.

Artigo 48° - E proibido em qualquer hipdtese o langamento de residuos no
sistema de aguas pluviais € nos swales.

Artigo 49° — As edificagdes que tenham a dgua da chuva captada na cobertura
e encaminhada a um reservatério para ser utilizada em atividades que nao
requeiram o uso de agua tratada poderao ter a agua usada para:

i Rega de jardins;

I, Lavagem de veiculos;

.  Lavagem de vidros, calgadas e pisos;
V. Descaréa em vaso sanitario.

§ 1°. O dimensionamento do reservatério devera ser calculado por profissional
habilitado e sua localizacdo devera estar indicada em projeto.

§ 2°. Os equipamentos e instalagbes referentes ao sistema de aproveitamento
das aguas pluviais dever&o seguir as normas técnicas sobre o tema.

§ 3°. Devera ser instalado sistema que conduza toda agua captada por telhados,
coberturas e terragos ao reservatorio.

§ 4°. Devera ser impedida a contaminagéo do sistema destinado a agua potavel
proveniente da rede publica, sendo terminantemente vedada qualquer
comunicacgao entre este sistema e o sistema predial destinado a agua nao
potavel.

Artigo 50° -O padido de energia devera ser instalado rio local 2stabelecido pela
administracdo do Residencial e preferencialmente em uma mureta instalada na
divisa do lote, conforme Anexo 1li.

Artigo 51° — O sistema de esgotamento sanitario do Residencial é através de

fossa séptica e sumidouro, podendo ser substituido por outro similar ou
equivalente, desde que atenda as normas técnicas e legais aplicaveis.
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CAPITULO Vi
DA FISCALIZAGAO

CAPITULO |
Das Disposicdes Gerais

Artigo 52° - Considera-se infrag&o quaiquer agao ou omissao, voluntaria ou n&o,
praticada por pessoa fisica ou juridica proprietaria ou usuéria do Residencial,
que importe na inobservancia deste Codigo ou de outras legislacées
urbanisticas;

Artigo 53° — A competéncia para a fiscalizagao das obras no Residencial & da
Diretoria Executiva de Obras ou de seus terceirizados, manutengao €
Infraestrutura e seus terceirizados e daqueles que forem credenciados por esta
para tal finalidade.

Artigo 54° - As vistorias nas obras e edificagbes serao realizadas nos seguintes
£asos:

I Nos procedimentos de acompanhamento e conciusao das obras

il. Quando, em qualquer edificacdo, forem observados indicios que
ameacem a seguranga do Residencial;

Ill. Por comunicacéo de qualquer violagdo do disposto nesta Lei que for
levada a conhecimento da Administracdo ou Diretoria Executiva;

iV. Para efeito de regularizagéo de obra.

Artigo 55° - Constatada a infragdo, o infrator sera notificado para regularizar a
situac&o no prazo de 05 (cinco) dias contados do recebimento da comunicagao
feita pela fiscalizagao.

Artigo 56° — Apés ser notificado e ndo ocorrendo a regularizagdo da obra ou
edificagdo, o proprietario ou usuario do Residencial pagard em favor da
Associacdo uma penalidade equivalente a 50% (cinquenta por cento) da taxa
associativa vigente, por infragéo praticada até o limite do valor correspondente a
03 (trés) taxas associativas, podendo ainda ser compelido a demoligdo do bem
erigido até mesmo por propositura judicial da associacao.

Artigo 57° - As acbes fiscais serfio desenvolvidas mediante a lavratura das
seguintes pegas.
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l.  Orientacéo e Intimacéo;
II. Noftificacéo;
Ifl. Aplicacdo de multa;

Artigo 58° - A orientagdo fiscal pode acontecer de forma verbal ou escrita, a
critério do fiscal e consiste em orientagéo ao proprietério ou responsavel técnico
quanto a eventual irregularidade na obra.

Artigo 59° - A Intimagao tem como objetivo de dar ciéncia e orientar o intimado
ou seu preposto, sobre irregularidade e conceder prazo para que 0 mesmo seja
sanado.

§ 1°. O prazo para sanar irregularidade sera definido a partir de vistoria fiscal ndo
podendo superar 05 (cinco) dias ou outro definido junto a administragao da
Associacao do Condominio para os casos em gue seja necessario um tempo
maior para sanar a irregularidade.

§ 2°. A intimagao ou a aplicagéo de multa sera feita pessoalmente ou por carta
comprovada pelo aviso de recepgao.

CAPiTULO VI
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 60° - Este Cédigo entre em vigor no prazo de trinta dias, a partir da data
de sua aprovagao pela Associacéo de Moradores do Aldeia das Brisas.

Artigo 61° — N&o sera admitido projetos ou obras com metragens inferiores a
120m? (cento e vinte metros quadrados) de area construida.

Artigo 62° - Considerando que o Residencial possui sistema independentes de
captacio de agua (pogo profundo), tratamento e distribuicao para atendimento
dos 410 lotes e areas comuns, visando garantir o abastecimento conforme
projetade para o sistema, fica terminantemente proibido o fracionamento dos
lotes, bem como, construcdes plurifamiliares.

Artigo 63° — A manutencgéo dos swales cabera unicamente & Associagao dos
Moradores do Aldeia das Brisas, assim como a ela cabera a autorizacao para
plantio das espécies permitidas, sendo vedado o uso para horta, plantagbes de
culturas tais como mitho, arroz, mandioca e outros similares.
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Artigo 64° -O presente codigo, possui carater suplementar as legislacdes
vigentes no Mur:icipio de Hidrolandia, devendo ser observado para tanto todos
os pardmetros aqui contidos, bem como as regras previstas nas legislacdes
aplicaveis e seus sucedaneos, podendo o presente Codigo, ser mais restritivo
do que as leis existentes. ,

étor Presidente
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ANEXO |

(Afastamentos)

w | 5000

1700

150

RECUCS
500 mesros Couficienie e aprovaitamenio 1 vez o amanhe €0 treno

1,50 metos par
e B2 pavimiesh

y edificuhen de

2.0 motros.

i dan para o b

AT B 6D
MeniDE @

Projegao parmaenio Wieo 50% ceupagin

Arcn de pemeabiEdade minema 305 do prrimeniiicade

Alut rbima da edilicagao B0 IETos
FECHAMENTD

Q fechaments do lute devari
oo atturd mima de

sendo & fundo b
METCE} AOE CHEA VA, HENRE

externas &

AT0s 2 COM NO Ik FHiunt

CHLCHRA
453

RERHAD RED FO

PAFA K

34
)

i

Pagina 19 de 21



ANEXO I
Detalhe do Swale

Desaihe SWALES - SEM ESC.

DETALHE | peralHE sWALES

ALTEIA DAS BRISAS
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Anexo Ili
{Instalagdo de medidor})
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